Benlgseparkens Ejerforening 2. okt. 2024
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Onsdag den 25. september 2024

Referat af ordinaer generalforsamling:

mmm cjerforening

Der var til generalforsamlingen 30 stemmeberettiget medlemmer inklusive bestyrelsen med et samlet forde-
lingstal 196,33.

Bestyrelse: :
Formand Allan Raniszewaki AR BP. 2.mf
Naestformand Allan Aastrup AA v/Njord Ejendomme ApS
Bestyrelsesmedlem: Nina Larsen NL BE: Soyty:

Gester:
Advokat: Vagn Sanggaard Jakobsen VSJ Ladefoged Advokatfirma
Revisor: Carsten @hauge L@ Beierholm Revision
Revisor: <Leon Stokkebye LS Beierholm Revision
Administrator: Niemann Bejerholm NB GH Ejendom A/S

Mette Jensen (referent) MJ GH Ejendom A/S

Til medet forela folgende dagsorden
Dagsorden vil vere som folger:

1.Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens afleggelse af arsberetning for 2023/2024

3. Fremlaggelse og godkendelse af regnskab, samt revisorpategning.
4. Medlemmernes og bestyrelses forslag:

A. Forslag fra medlemmerne:
A1 Vejledning til opstning af markise pad Benlgseparkens Ejerforenings hjemmeside
A 1.2 Ejendomsassistenternes job beskrivelse/opgaver/arbejdsomrade synliggores.
A 2.1 Biodiversitet - vild med vilje
A 2.2 Biodiversitet - vente med at klippe hak
A 2.3 Installere ladestandere pa p-arealet
B. Forslag fra bestyrelsen:

Der er ingen forslag
5. Forelaggelse og godkendelse af budget for 2024/2025

Bestyrelsens budgetoplag for 2024/2025 fremlagges af revisor.
Vedtagelse af budget.

6. Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

7. Valg af revisor

8. Valg af administrator.
9. Eventuelt.

Ad dagsordenens punkt 3 + 5.

Der vedlegges kopi af &rsregnskab 2023/2024 med revisorpategning. Samt bestyrelsens forslag til budget
2024/2025. Dette materiale bedes medbragt til generalforsamlingen.

Ad dagsordenens punkt 6.
Der skal velges 3 bestyrelsesmedlemmer og 2 suppleanter.

Folgende bestyrelsesmedlemmer er pa valg for 2 ar
Allan Raniszewski, BP 21 2.mf Tugba Sahin, BP 47 2 tv

Nina Larsen, BP 75 2 tv
Side 1 af 4




2. okt. 2024

rr-é Benlgseparkens

Benlgseparkens Ejerforening

mmm cjerforening

Falgende bestyrelsesmedlemmer modtager genvalg:
Allan Raniszewski, BP 21 2.mf Tugba Sahin, BP 47 2 tv
Nina Larsen, BP 75 2 tv

Folgende bestyrelsesmedlemmer er ikke pé valg:
Bjarne Petersen, BP 61 st.tv Allan Aastrup v/Njord Ejendomme ApS

Folgende bestyrelsessuppleanter er pa valg for 1 ar:

Mathilde Kluge, GH Ejendom A/S  Bo Nielsen, BP 177 1.tv
Vel medt pa generalforsamlingen
Pa bestyrelsens vegne .
Allan Raniszewski

1. Valg af dirigent.

1. AR bed forsamlingen velkommen og foreslog pa bestyrelsens vegne advokat Vagn Sanggaard Jakobsen
Til dirigent og forherte sig, om der var nogle indsigelser mod det. Det var ikke tilfeldet, s3 VSJ blev valgt.
VSJ takkede for valget og konstaterede at generalforsamlingen var lovlig varslet samt beslutningsdygtig.

2. Bestyrelsens aflzeggelse af drsberetning for 2023/2024.

Formand AR aflagde bestyrelsens beretning.

Se bilag 1.

VSJ forherte sig, om der var spergsmal til bestyrelsens beretning.

Der var spergsmal til tidspunkt for foretaget tagisolering som blev navnt i beretningen. Forsamlingen
mente det var mange ar siden den blev udfert. Vedr. ladestandere blev spurgt hvor mange leveranderer
bestyrelsen havde spurgt ad. Svaret - der er spurgt flere selskaber, men ingen var omkostningsfrie for
Ejerforeningen.

Der blev spurgt til stigningen i pris pa reparation pa altaner og om bestyrelsen havde juridisk eller teknisk
hjalp dertil. OG ja, bestyrelsen har hjelp fra firmaet AJ Radgivende Ingeniorer. Spergsmal om merker i
gulv pd nyrenoveret gulv, blev svaret at der ikke matte sattes noget ud pa altangulvet under haerdnings-
processen. Der er forskel i maden altanerne bliver renoveret - det afthanger af standen pé altanerne.

Der blev spurgt ind til hvorfor altangulvet var glat i regnvejr. Giv Administrator besked hvis dette pro-
blem opstér, da det sd kan vare en reklamation til firmaet. Spergsmal om hvorfor der ikke blev renset tag-
render samtidig, nar der nu var stilladser oppe, var svaret, at det ikke er samme slags stillads der skal be-
nyttes. Men meld til Administrationen, hvis der er utztte tagrender.

De nye renovationsbiler der kerer pé el er meget tunge og der kom forslag om at vicevarterne skulle bede
chauffererne om at kerer lige over deksler i vejen, sa de ikke blev trykket ned.

Der blev sagt, at man mente at neglebrikker var dyre, hvis der skulle kebes nye. De skal kebes ved
Hougaard & Pihl, s& det ma veere en prisforhandling for den enkelte ved nykeb, mente VSJ.

V8], forherte sig om der var flere spergsmal til bestyrelsens beretning.

Det var ikke tilfeldet og betragtede dermed beretningen som godkendt.

3. Fremlzggelse og godkendelse af regnskab samt revisorpitegning.
Revisor LS gennemgik det udsendte regnskab meget grundigt, og gjorde forsamlingen opmarksom p4, at
der var taget stikprover i bilag og at der ikke var fundet nogen uoverensstemmelse med den fremlagte

arsrapport for regnskabaret.
Sterste udsving i forhold i forhold til budgettet:

Vandforbrug var steget 3.8%, men prisen er steget med 10%. Renovationen er steget med 7.6%

VSJ, forherte sig om der var spergsmal til regnskabet.

Det var ikke tilfeldet og regnskabet blev herefter godkendt.
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4. Medlemmernes og bestyrelsens forslag:
Al Vejledning til opsatning af markise - der kommer vejledning til at legge pa Benloseparkens

Ejerforenings hjemmeside.

Al.2  Ejendomsassisisternes jobbeskrivelse/opgaver/arbejdsomrade synliggeres. Svar AA — Ingen ar-
bejdsbeskrivelse skal offentliggares — de er selvkererende. Henvendelse vedr. mangler skal labende ske
til Administrator. Viceverterne skal ikke kunne slas i hovedet af beboerne, hvis der mangler at blive ud-
feerdiget noget. Det giver darlig stemning

A2.1 - 2.3 kom ikke til debat, da forslagsstilleren ikke var til stede 1 forsamlingen

Forslag fra bestyrelsen.
Der var ingen forslag fra bestyrelsen.

4. Forelzeggelse og godkendelse af budget for 2024/2025:
Bestyrelsens budgetopleg for 2024/2025 fremlagges af revisor.
Budgetudkast blev gennemgéet af LS for forsamlingen.

Budgettet for regnskabsaret 2024/2025 er blevet udarbejdet med udgangspunkt i en 3 % stigning i acon-
toopkravninger 1 forhold til det, der blev der blev vedtaget pa sidste generalforsamling.

Budgettet er baseret pa indgdende aftaler, Hvor sadanne ikke foreligger, er der regnet med anslaede pris-
stigninger i forhold til regnskabsaret 2023/2024.

I budgettet for 2024/2025 er der som en szrlig post medtaget en engangsindtaegt pa kr. 9.5 mio. ved op-
lgsning af Benloseparkens Varmecentral A.m.b.a. Varmeforsyningsnettet er solgt til Ringsted Forsyning
og selskabet forventes oplest 1 2025.

Der er taget folgende punkter med i budgettet til vedligeholdelse:

Altanrenovering 3.500.000
Maling af containerhuse 200.000
Diverse ad hoc 700.000
I alt 4.400.000

VSJ forherte sig, om der var spergsmal til budgettet.
Det var ikke tilfaeldet, budgettet sttes til afstemning, er der nogen, der stemmer imod eller vil have
skriftlig afstemning, det var ikke tilfaeldet. Bestyrelsen budget er hermed vedtaget.

5. Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter:
Der skal velges 3 bestyrelsesmedlemmer og 2 suppleanter.
Allan Raniszewski, BP 21 2.mf, Tugba Sahin, BP 47 2 th og Nina larsen, BP 75 2tv er pa valg. Alle
modtager genvalg.
VSJ forherte sig, om der var andre der stillede op til bestyrelsen, det var ikke tilfzldet, sé alle 3 blev
genvalgte for en 2-arig periode.
VSJ: felgende bestyrelsessuppleanter er pa valg for 1 ar. Mathilde Kluge GH Ejendom A/S og Bo Niel-
sen BP 177 1 tv. VSJ forherte sig om der var nogen modkandidater. Det var ikke tilfeldet sa begge sup-
pleanter blev genvalgt.

6. Valg af revisor
VSJ: bestyrelsen anbefaler genvalg til LS fra Beierholm Revision og da der ikke var nogen modkandida-
ter, betragtede VSJ, LS som genvalgt.

LS: takkede for valget.
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7. Valg af administrator:
VSIJ: bestyrelsen anbefaler genvalg til GH Ejendom A/S og da der ikke var nogen modkandldater, be-

tragtede VSJ, GH Ejendom A/S som genvalgt.
8. Eventuelt:

VSJ takkede for god ro og orden, generalforsamlingen sluttede kl. 20.20.

Den 7.0kt.24

XHXXYPOEX

Referent: Mette Jensen

XXX X XXXXXXX

XXX
%Ox«xx XXXXXXXXXIXNKX
ﬁ%%ﬁ@mmzﬁkxx

Formand Allan Raniszewski Dirigent Vang Sanggaard Jakobsen
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Benlgseparkens Ejerforenings ordinare generalforsamling 2024.09.25

bilag 1.

Formandsberetning

Hej alle sammen,

Sa er der gaet endnu et ar. Tak fordi i alle kunne komme og veere en del af generalforsamling og dermed
ogsa bidrage til feellesskabet.

Konstituering af bestyrelse (2023)
Konstituering blev som fglger:

Formand: Allan Raniszewski BP. 163, 2.tv.
Naestformand (Valgt ind): Allan Aastrup, NEP APS
Sekretaer (Genvalgt): Bjarne Petersen BP. 61, st.tv
Bestyrelsesmedlem: Tugba Sahin BP 47, 2. tv.
Bestyrelsesmedlem: Nina Larsen NL. BP. 75,

1. suppleant: Mathilde Kluge, GH-Ejendom
2. suppleant: Bo Nielsen, BP 177 1. tv

Udpegning af reprasentanter til Benlgseparkens Varmecentrals bestyrelse (2023)
Bjarne Petersen fortsaetter i varmecentralens bestyrelse og Allan Raniszewski fortsaetter.

Siden sidste generalforsamling 2023 er der gennemfgrt fglgende opgaver:

- Altanrenovering, epoxy beleegning pa altangulve i blok 2, 3 og 4
- Tagrensning
- Diverse ad-hoc

| det kommende ar 2024/2025 er der pa basis af det foreliggende budgetforslag planlagt fglgende stgrre
vedligeholdelsesarbejder:

- Altanrenovering fortsat (blok 5,6 og 7 forventes faerdige)

Renovering af altaner
Det har vaeret vaesentligt mere stabilt med renovering af altaner i ar. Vi har naet hele 3 blokke i ar og
forventer, at det bliver det samme, til naeste sommer.

Husk dog p3, at det stadig afhanger rigtigt meget af vejret, nar der bliver lagt epoxy.

@konomien er let presset pa nuvaerende tidspunkt. Entreprengrens oprindelige tilbud har lydt pa ca. 9 mio.

kr. men pga. udfordringer m. varme og en uheldig made, at sammensaette tilbudslisten pa, sa er bedste

bud, at vi lander pa 16 mio. kr. Bestyrelsen har godkendt den nye gkonomi, med det forbehold, at der bliver

lavet en ny fordeling af gkonomi pa altaner — Denne snak har administrator, den radgivende ingenigr og
entreprengren Igbende.

Vi, i bestyrelsen, er ogsa godt klar over, at det kommer med en raekke gener for jer, som beboere. Vi vil
derfor ogsa gerne lejligheden til at takke, for et rigtigt godt samarbejde. Vi ser frem til at fortszette den
gode tone og faerdigga@re projektet, sa vores altaner igen er sikret.
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Skift/salg af varmecentralen

Vi har, i bestyrelsen, arbejdet pa, enten at fa solgt vores varmecentral til Ringsted Forsyning A/S eller
tilbygge med evt. varmepumper, sa vi kunne vaere mere robuste i vores forsyning og tilbyde varme i enhver
situation.

Det var iszer efter, at Rusland invaderede Ukraine, at bglgerne gik hgjt med nogle voldsomme stigninger i
gasprisen. Gasprisen er sidenhen faldet til et mere normalt niveau. Men vi er ikke stoppet med at arbejde
pa en Igsning, selvom priserne er stabile. Det er fordi varmecentralen er moden for en udskiftning/stgrre
renovering/ombygning uanset. Sa enten skulle vi kigge ind i en udgift pa over 20 mio. kr. eller et salg.

Vi har valgt, at saelge vores varmecentral til Ringsted Forsyning A/S, som er noget mere robuste og har flere
"muskler” at spille med og dermed flere varmekilder. Nu far de endnu en.

Varmecentralen er blevet solgt til 12 mio. kr. som skal fordeles ud pa hhv. ejerforening “Fluen”,
Betonfabrikken og Benlgseparkens ejerforening. BP ejerforening far ca. 9.5 mio. kr.

Det lyder af meget, men pengene far hurtigt ben at ga pa, da der ogsa en hel del udgifter forbundet med et
salg. Blandt andet, har vi vaeret ngdt til at inddrage det lille selskabslokale og ombygge dette, til kontor for
vores vicevaerter. Pengene for salget ser vi i fgrste halvar af 2025, hvor det hele bliver opgjort og vi far den
endelige sum til fordeling mellem foreningerne.

Forarstur

Vi havde vores vanlige forarstur, med beboerforeningen, i marts maned, hvor vi gennemgar
ejerforeningens arealer. Her havde jeg skrevet ud pa facebook omkring eventuelle forslag. Der var fglgende
forslag og udbedringer:

1) Slag huller ved garagen udfor blok 3

a. Udfert
2) Generelt m. huller pa vejen ved garagerne
a. Udfert

3) Gummilister til indersiden af affaldsluger pa miljghuse
a. Der skulle kigges pa en Igsning for, at deempe affaldslugerne, da de "brager” ned
4) Flere P-pladser (denne vil tage leengere tid og bgr komme med pa generalforsamlingen)
a. Detvar et godt forslag, som bestyrelsen kan arbejde videre med i det kommende ar,
hvorefter vi kan stille det som forslag til naeste generalforsamling
Asfaltering af diverse slid huller bliver udfgrt Igbende. Derudover er der udfgrt ny asfalt pa
gangarealer omkring blokkene og isaer omkring keeldernedgange, hvor asfalt er fgrt op til kanten.

TDC Fibernet
Er langt om lzenge afsluttet. Jeg hdber i nyder godt af forbindelsen og benytter jer af den.

De forgange ar og de kommende ar
Som noget nyt i ar, vil jeg ogsa tage et kig pa, hvad vi egentligt har faet lavet de sidste par ar og hvilke
stgrre projekter fremtiden bringer.

Vi har for nogle &r tilbage, faet lavet en renoveringsplan. Denne plan er meget ambitigs og forventer, at vi
skal renovere for 10-15 mio. kr. arligt. Det har ejerforeningen ikke gkonomi til. Sa vores projekter tager lidt
laengere tid, da vi spreder gkonomien over flere ar. Vi har ca. 4 mio. kr. til rddighed om aret, efter alle
udgifter er betalt.
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Vi har i de sidste 10 ar, faet lavet fglgende:

Efterisoleret taget

Faet nye vinduer pa begge facader af alle 10 blokke
Faet nye indgangspartier m. dgrtelefon og med kamera
Asfalteret, hvor der har vaeret behov, foran blokkene

Det er store punkter men ogsa store udgifter, som alle er med til, at hgjne vaerdien og omradet for alle

ejere.

De kommende ar, vil byde pa:

Renovering af resterende altangulve. Ca. 3 pr. ar. Sa vi er forventeligt faerdige i
2026

Renovering af resten af altanen, hvor metal-afdaekninger samt geleender
udskiftes, sa hele facaden for et mere moderne look. Det er forventeligt et
arbejde, som kan indeholde 1-2 blokke pr. ar med nuvaerende budget.
Renovering af facadeelementer. Her forventes at tage én facade ad gangen (fx
facade m. altaner, sa den bliver feerdiggjort). Dette er et arbejde, som
forventeligt kan indeholde 1-2 facade pr. ar med nuvaerende budget
Renovering af tag. Da vores tag indeholder asbest, ser vi ind i en stgrre udgift
for handtering af taget.

Andre forslag, som vi har vendt:

Solceller pa tagene
o Der kigges ind i mange muligheder, som evt. ”bare” maling af tag eller
salg af “tagflade” til energiselskab, som kan montere solceller
Batteripakker i kaeldrene
Ladestandere med tilhgrende parkering
o Erlgbende oppe pa mgder, da vi ser et stigende behov for dem. Vi har
faet tilbud ind, fra Clever. De var dog ikke fleksible i deres placering og de
gnskede kun lade standere ved varmecentralen.
Automatisk LED lys i kaeldre og opgange
Vandmalere er oppe at vende jaevnligt pga. vandforbruget
Sma haver pa ca. 10-15m2, som ejerne kan benytte og dyrke i kolonihavestil
Omrader mellem blokkene, herunder
o Gardhaver
Flere baenke
Overdeekkede terrasser
Placering af legepladser
Balhytter
Vild med vilje

O O O 0O O

Nye forslag fra beboerne
Husk, at i i altid har mulighed for at skrive til bestyrelsen m. nye forslag eller @ndringer, som kan tages op
til en kommende generalforsamlingen eller pa bestyrelsesmgderne.
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Undga affald i kaeldrene

Det sker desvaerre indimellem at der efterlades gamle mgbler eller lignende i kaeldrene. Hvilket kan veere til
stor gene for beboere som skal dgje med at se pa dem samt ikke mindst for vores vicevaerter nar de
stgvsuger kaeldrene.

Haervaerk i keelderen for blok 10
Der er udgvet en stor omgang haervaerk i keelderen i blok 10. Vi tager muligheden og far lavet automatik
samt LED lys i keelderen, samt opgange.

Tak til...

Til sidst vil jeg gerne sige tak til Niemann, Mette og Ingelise, vores vicevaerter Carsten, Per og

Mads, revisorer Carsten Phauge og Leon Stokkebye, advokat Vagn Sanggaard samt bestyrelsen for en god
og stabil indsats samt et godt samarbejde, igen i ar.

Tak for endnu et lzererigt ar.

Pa bestyrelsens vegne
Allan Raniszewski
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