Bjarne Petersen Benlgseparkens Ejerforening 9. oktober 2018

Torsdag den 27. september 2018
Il Benlgseparkens

Ordinaer generalforsamling:

= ejerforening

Referat af ordinaer generalforsamling:

Der var til generalforsamlingen fremmgdt 65 stemmeberettigede medlemmer med et samlet
fordelingstal pa 157,15 inklusiv bestyrelsen.

Bestyrelse:
Formand: Steen Andersen SA BP. 181, 2.tv.
Neestformand: Per G. Hansen PH GH Ejendom A/S
Sekreteer/referent: Bjarne Petersen BP BP. 61, st.tv.
Bestyrelsesmedlem: Nebile Sanli NS BP. 117, 1.tv.
Nina Larsen NL BP. 75, 2.tv.
Geester:
Advokat: Vagn Sanggaard Jakobsen VSJ Ladefoged Advokatfirma
Revisor: Carsten @hauge m/assistent Cd Beierholm
Administrator: Niemann Bejerholm NB GH Ejendom A/S
Mette Jensen MJ  GH Ejendom A/S

Til madet forela falgende dagsorden:

1 Valg af dirigent.
2 Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning om det forlgbne ar.
3. Fremlaeggelse og godkendelse af regnskab samt revisorpategning
4 Bestyrelsens og medlemmernes forslag:
A. Forslag fra bestyrelsen

A.1 At der fra bestyrelsen og dennes administrator kan gives tilladelse til opsaetning af
markise pa altan, safremt dens opsaetning ikke i veesentligt omfang skeemmer ved udseende
eller stgrrelse samt at opsaetningen udferes, sa bygningsdele ikke lider overlast.

B. Forslag fra medlemmerne.
B.1 Borearbejde og andet stgjende arbejde tillades mandag til fredag i tidsrummet kl. 9-19.
B.2 Borearbejde og andet stgjende arbejde tillades mandag til fredag i tidsrummet kl. 8-19.
B.3 Borearbejde og andet stgjende arbejde tillades mandag til fredag i tidsrummet kl. 7-19.
B.4 Borearbejde og andet stgjende arbejde tillades om Igrdagen i tidsrummet kl. 10-16.
B.5 Der etableres en Multibane pa én af Benlgseparkens graesplaener.
B.6 Regler for garageomradet skal strammes op vedrgrende:

a. Reparation af motorcykler samt parkering

b. Salg af biler

c. Henstilling af containere og trailere.

B.7 Der er for meget vandspild pa vaskepladserne. Vandhanerne ved garagepladserne
lukkes, sa beboerne selv betaler for vask af deres biler.

B.8 Der er for fa cykelstativer. Der fijernes nogle af de nuveerende buske mellem sti og
bygning samt laegges fliser og opstilles flere cykelstativer.
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5. Forelaeggelse og godkendelse af budget for 2018/2019
Bestyrelsens budgetoplaeg for 2018/2019 fremlaegges af revisor.

Vedtagelse af budget.
6. Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.
7. Valg af revisor

8. Valg af administrator.
9. Eventuelt

Ad dagsordenens punkt 4.

Der vedleegges kopi af arsregnskab med revisorpategning samt bestyrelsens forslag til budget. Dette
materiale bedes medbragt til generalforsamlingen.

Ad dagsordenens punkt 7
Der skal veelges 3 bestyrelsesmedlemmer og 2 suppleanter.

Falgende bestyrelsesmedlemmer er pa valg:
Steen Andersen, BP 181 2.tv Nina Larsen, BP 75 2.tv

Nebile Sanli, BP 117 1. tv

Folgende bestyrelsesmedlemmer modtager genvalg:

Steen Andersen, BP 181 2.tv Nina Larsen, BP 75 2.tv
Nebile Sanli, BP 117 1. tv

Falgende bestyrelsesmedlemmer er ikke pa valg:

Per G. Hansen, GH Ejendom A/S Bjarne Petersen, BP 61 st.tv
Falgende bestyrelsessuppleanter er pa valg:
Lars Hgjgaard, BP 75 st.tv Torben Ladegaard, BP 17 2.tv

Formand SA bgd forsamlingen velkommen, praesenterede gaester og bestyrelse.

1.  Valg af dirigent.

SA foreslog pa bestyrelsens vegne advokat Vagn Sanggaard Jakobsen (VSJ) til dirigent og
forharte sig, om der var nogle indsigelser mod det. Det var ikke tilfeeldet, sa VSJ blev valgt.

VSJ takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt varslet samt
beslutningsdygtig samt sikrede sig, at sekreteer/referent BP tager referat.

2. Bestyrelsens afleeqgelse af arsberetning om det forlgbne ar.

Formand SA aflagde bestyrelsens beretning.
Formandsberetning

Der har siden sidste generalforsamling veeret afholdt 4 bestyrelsesmgader. Der er foretaget
en gennemgang af Benlgseparken (25. april), hvor bygninger, installationer og arealer er
blevet gennemgaet med administrator og viceveerter samt bestyrelsesmedlemmer fra
beboerforeningen.
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Det farste bestyrelsesmade blev afholdt 1. november 2017, hvor bestyrelsen konstituerede
sig med mig (Steen Andersen) som formand, Per G. Hansen som naestformand og Bjarne
Petersen som sekretaer/referent. Bjarne Petersen og jeg (Steen Andersen) blev genvalgt
som repraesentanter til Benlgseparkens Varmecentrals bestyrelse.

| det forlgbne ar er der gennemfert falgende vaesentlige vedligeholdelsesopgaver:
Montering af altanpartier blok 9.
Bekaempelse af mager.

- Montering af altanpartier blok 9
- Bekaempelse af mager

| det kommende ar 2018/2019 er der pa basis af det foreliggende budgetforslag planlagt
folgende starre vedligeholdelsesarbejder:

- Montering af altanpartier blok 10
- Haveprojekt
- Bekaempelse af mager

Altanudskiftning
Altanpartierne i blok 9 er blevet udskiftet hvilket blev udfgrt af Ingvarsen A/S.

Der har veeret gennemgang af det udferte arbejde samt 1 ars gennemgang af udskiftningen i
blok 8 og 5 ars gennemgang af udskiftningen i blok 4, fejl og mangler har veeret meget
begraenset.

Bekampelse af mager

Mager er i det forlgbne ar blevet bekaempet ved fra lift at fierne de tidligere reder fra tagene
samt at saette duespyd op pa og ved magernes foretrukne rede pladser for at forhindre
magerne i at ruge nye ag ud.

Ansattelse af Viceveert.

Vi har i aret haft en ekstra mand og en ung kvindelig praktikant ansat til at assistere med
pasningen af de grgnne omrader, som begge desveerre matte stoppe efter kortere tid.
Derudover valgte vores faste vicevaert Steen at stoppe helt for at bruge mere tid pa sin
maskinforretning. Vi har derfor faet ansat en ny frisk vicevaert Per Svendson.

Affaldssortering

Kommunen sendte tidligere pa aret granne affaldsspande og nye grgnne plastposer til grant
affald til samtlige beboere i Benlgseparken. Efterfelgende den 20. juni 2018 afholdt Ringsted
Kommune et event i telt ved varmecentralen for at gere os klogere pa, hvordan vi skal
sortere fremover. Der er nu opsat rade bokse til batterier og elektronik pa miljghusene med
nye vejledende skilte pa lagerne. De runde indkast til flaske containerne er fjernet, da det nu
er tilladt at aflevere Glas, Plast og Metal i samme container.

Signalforsyning

Det blev fra 1. januar muligt at fravaelge TV signalerne fra YouSee med fortsat mulighed for
at beholde Internet fra YouSee via antennekablet.

Signalforsyningen og TV pakkerne administreres af administrator for ejerforeningen, mens
internet fortsat skal kgbes direkte af YouSee.
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Vedligeholdelsesplan
Der arbejdes med at fa en 10 ars vedligeholdelsesplanen pa plads og fa prioritetsbehandlet
de enkelte punkter.

Haveprojekt

Den planlagte udskiftning af haek langs garagevejen blev udskudt, da aftalerne omkring
kompensation for manglende reetablering efter nedgravningen af de nye varmergr kom sent
pa plads i 2018 og det derfor ikke var muligt uden risiko at plante nye heekplanter.

Det er i stedet planen, at haekken vil blive plantet her til efteraret og senest for arsskiftet.

Overvagning

Der er pt. opsat kamera til overvagning ved varmecentralen, men bestyrelsen gnsker at se
pa mulighederne for at fa overvagning i kaeldre og evt. langs bygningerne. Vi gnsker derfor,
at vi i lgbet at aret far lavet en vurdering og en evt. prissaetning af en Igsning i Igbet af aret,
sa vi kan fremleegge et forslag til den kommende generalforsamling

Varmecentralen

Der har igen i ar veeret overskud i Benlgseparkens Varmecentral A.m.b.A.

Resultatet for 2017/2018 udviser et paent overskud som er blevet tilbagebetalt til jer som
varmeforbrugere.

Brand i el-skab blok 7

Det var noget af en gyser, at der kunne opsta brand i et af vores el-skabe, som i den grad
gdelagde mange af de ting, som var opbevaret i keelderrummene. Det er med stor
beklagelse at noget sddan kunne ske og vi bestraeber os derfor pa, at el-tavlerne sikres
bedre og labende skal kontrolleres med termofotografering for at finde eventuelle fejl og lgse
forbindelse i tide.

Tak til...

Til sidst vil jeg sige tak til administrator Niemann, Mette og Ingelise, vores vicevaerter Jan og
Per, revisor Carsten @hauge, advokat Vagn Sanggaard samt bestyrelsen for en god og stabil
indsats samt et godt samarbejde i arets Igb.

Pa bestyrelsens vegne
Steen Andersen

VSJ, forharte sig, om der var spargsmal til bestyrelsens beretning.

Spgrgsmal fra beboer:
Det vil veere en god ting at fa overvagning i keeldere og langs med bygningerne, men hvem
ma kikke pa overvagningsbillederne.

SA, det ved vi ikke helt pa nuvaerende tispunkt, der skal sgages om tilladelse hos de
respektive myndigheder og der far vi formentlig at vide, hvordan det forgar. Der er op sat
kameraer i Sct. Jargensgarden, dem vil vi kontakte for at fa information og deres erfaring.
Bestyrelsen arbejder videre med det og kommer med et forslag, der ogsa indeholder
gkonomien til naeste generalforsamling.
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Spargsmal fra beboer:
Hvad deekker den serviceaftale vi har med YouSee / Dansk Kabel-tv. Vi har selv mattet
betale for et defekt stik i lejligheden.

SA, serviceaftalen deekker installationen op til lejligheden, ikke stik og installation i
lejligheden.

Spargsmal fra beboer:
Affald i keeldergangene, der har i 172 maned staet affald (storskrald) i kaelderen ved os, det
burde veere fijernet, hvad vil bestyrelsen gore ved det.

SA, keeldrene skal ikke fungere som en storskraldsordning, hvor viceveerterne skal bruge
deres tid pa at fjerne affald for beboere som ikke selv skaffer det af vejen. Derfor vil det ikke
blive fiernet med det samme. Det er op til os selv at bortskaffe vores mabler og andet. Vi ma
kunne hjaelpe hinanden med at fa det bragt til genbrugspladsen.

Spargsmal fra beboer:
Hvad med en storskraldsordning, vi har en papcontainer ved varmecentralen, kunne der ikke
sta en storskraldscontainer ved siden af den.

SA, bestyrelsen gnsker ikke en storskraldsordning da vi har tidligere haft
storskraldsordninger i Benlgseparken som absolut ikke var nogen succes. Enten blevet
storskraldet stillet pa parkeringspladserne eller opsamlet i en container. Ofte blev affald
afleveret op til flere dage far afhentningsdato og mange gange spredt ud over et stgrre
omrade, af nogen som rodede i det om natten.

Bestyrelsens beretning blev herefter godkendt.

3. Fremlaggelse og godkendelse af regnskab samt revisorpategning
C@: Gennemgik det udsendte regnskab meget grundigt og gjorde forsamlingen opmaerksom
pa, at der var taget stikpraver i bilag og der ikke var fundet nogle uoverensstemmelser med
det fremlagte regnskab.
Der har veeret en mindre stigning i vandforbrug 4 %, men et lille fald i prisen pa
vandafledningsafgift til Ringsted forsyning, der har alligevel veeret en besparelse pa kr.
34.500,- i forhold til budget.
Vedligeholdelsesarbejde, udskiftning af altanpartier i blok 9 er kr. 33.000,- billigere end det
budgetterede. Energimeerkning er ikke udfgrt, da den nuveerende er gaeldende i 3 &r mere pa
grund af lovgivning, Haveprojekt og reparation af asfalt pa parkeringspladserne er udskudt.

Div. ad hoc opgaver er kr. 165,000,- billigere end det budgetterede, det skyldes hovedsalig at
mage- og allikebekaempelse er udfert pa en anden og billigere made end sidste ar. Samt
mindre her og nu opgaver.

Regnskabet udviser et samlet overskud pa kr. 117.737,-, hvor der var budgetteret med et
underskud pa kr. 448.200,- overskuddet foreslas af bestyrelsen overfart til konto for overfart
overskud.

Renter netto udviser et negativt belgb pa kr. -31.041,-, det skyldes gebyr for indestaende kr. i
bank.

VSJ, forhgrte sig, om der var spgrgsmal til regnskabet.
Det var ikke tilfeeldet.

Regnskabet blev herefter godkendt.
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4. Bestyrelsens og medlemmernes forslag:

A. Forslag fra bestyrelsen

A.1 At der fra bestyrelsen og dennes administrator kan gives tilladelse til opsaetning af
markise pa altan, safremt dens opsaetning ikke i veesentligt omfang skeemmer ved udseende
eller stgrrelse samt at opsaetningen udferes, sa bygningsdele ikke lider overlast.

SA, dette forslag er teenkt som en foresp@rgelse om bestyrelsen skal arbejde for at udfeerdige
et regelsaet for tilladelse til at opsaette markise pa altanerne.

VSJ, forhgrte sig om der var nogen, der er imod, at der udarbejdes et regelsaet for opsaetning
af markiser pa altanerne.

Det var der ikke, og bestyrelsen udarbejder regler for opseetning af markiser pa altanerne til
naeste generalforsamling.

B. Forslag fra medlemmerne.
VSJ, forherte sig om forslagsstilleren til punkterne B.1 til B.4 er tilstede og om de vil
motivere forslaget.

Forslagsstilleren oplyste at disse forslag er fremsat pa grund af, at de ved renovering af
lejlighed stadte ind i problemer med handveerkere. De kunne ikke fa nogen til forst at starte
kl. 10.00, sa reglerne blev overholdt. Hindvaerkerne gnskede derfor betaling kl. 07.00

En beboer mente, der burde vaere forskel pa, om det er handvaerker eller beboer, der skal
arbejde (bore).

VSJ, forslagene saettes til afstemning, til det skal vi bruge 3 stemmeteellere CJ med
assistent og MJ blev udpeget af VSJ.

VSJ, de udleveret stemmesedler skal bruges, der stemmes samlet om punkterne B.1 til og
med B.4, B.1 Gul, B.2 Gragn, B.3 Rgd og B.4 Lysergd, der ma kun saettes et krys pa hver
stemmeseddel.

Vedrgrende B4 skal det lige bemaerkes, at det kun er den fgrste lgrdag i maneden.

B.1 Borearbejde og andet stgjende arbejde tillades mandag til fredag i tidsrummet kl. 9-19.
Afstemning i fordelingstal, 86,05 for forslaget og 53,5 imod forslaget.

B.2 Borearbejde og andet stgjende arbejde tillades mandag til fredag i tidsrummet kl. 8-19.
Afstemning i fordelingstal, 108,6 for forslaget og 22,7 imod forslaget.

B.3 Borearbejde og andet stgjende arbejde tillades mandag til fredag i tidsrummet kl. 7-19.
Afstemning i fordelingstal, 86,25 for forslaget og 48,8 imod forslaget.

B.4 Borearbejde og andet stgjende arbejde tillades om Igrdagen i tidsrummet kl. 10-16.
Afstemning i fordelingstal, 87,45 for forslaget og 43,5 imod forslaget.

VSJ, forslag B2 og B4 er herefter vedtaget og skal tilpasses i ordensreglerne.

VSJ, forherte sig om forslagsstilleren til punkterne B5 til B8 er tilstede og om de vil motivere
forslaget.

Forslagsstilleren, vedregrende forslag B5, der mangler et sted, hvor vores bgrn kan spille div.
boldspil.

B.6, Der repareres og saelges bil og motorcykler i garagerne og der star en stor rad
container, som har staet der meget lzenge og trailer fyldt med affald, derfor bgr der laves et
regelseet, der forbyder dette.
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B.7, Der er for meget vandspild pa vaskepladserne. Vandhanerne ved garagepladserne
lukkes, sa vi kan spare pa vandet.

B.8, Cykler bliver stillet uden for stativerne pa grund af der ikke er plads nok i de nuveerende
stativer.

VSJ, forslagene seettes til afstemning, men til det med den r@gde container vil jeg sige, det er
en tidligere beboers. Hans selskab ejet containeren, men det har forelgbig veeret umuligt, at
fa nogen myndighed til at bista i sagen.

De udleverede stemmesedler skal bruges, der stemmes samlet om punkterne B.5 til og med
B.8, B.5 Orange, B.6 Lysebla, B.7 Markebla, B.8 Gul, der ma kun saettes ét kryds pa hver
stemmeseddel.
B.5 Der etableres en Multibane pa én af Benlgseparkens graesplaener.
Afstemning i fordelingstal, 22,9 for forslaget og 123,9 imod forslaget.
VSJ, oplyste, at forslaget er forkastet.

B.6 Regler for garageomradet skal strammes op vedrgrende:
a. Reparation af motorcykler samt parkering
b. Salg af biler
c. Henstilling af containere og trailere.
Afstemning i fordelingstal, 135,4 for forslaget og 0,0 imod forslaget.
VSJ, oplyste at, forslaget er vedtaget.
B.7 Der er for meget vandspild pa vaskepladserne. Vandhanerne ved garagepladserne
lukkes, sa beboerne selv betaler for vask af deres biler.
Afstemning i fordelingstal, 111,15 for forslaget og 43,75 imod forslaget.
VSJ, oplyste, at forslaget er vedtaget.
B.8 Der er for fa cykelstativer. Der fijernes nogle af de nuveerende buske mellem sti og
bygning samt laegges fliser og opstilles flere cykelstativer.
Afstemning i fordelingstal, 53,4 for forslaget og 82,55 imod forslaget.
VSJ, oplyste, at forslaget er forkastet.

5. Forelaeggelse og godkendelse af budget for 2018/2019
Bestyrelsens budgetoplaeg for 2018/2019 fremlaegges af revisor.
C@: gennemgik budgettet meget grundigt.

Budgettet er baseret pa indgaende aftaler. Hvor sadanne ikke foreligger, er der regnet med
anslaede prisstigninger i forhold til regnskabsaret 2017/2018.

Foelgende stigninger er indregnet, elforbrug med 2 %, renovation er budgetteret med den faktiske
rate for 2. halvar 2018, mens 1. rate for halvaret 2019 er budgetteret med en stigning pa 2,5 % i
forhold hertil.

Vandforbrug, vandafledningsafgift og rensningsbidrag er budgetteret med udgangspunkt i de for
2. halvar 2018 geeldende priser svarende til et fald pa ca. 2,2 %.

Revisor og juridisk assistance er budgetteret ud fra et skan til det forventede omkostningsniveau.

Bestyrelseshonorar er budgetteret uden stigning til i alt kr. 48.000.
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Trappevask mv. er budgetteret med en stigning pa 2 %.

Lenninger, pensionsbidrag, feriepenge og sociale ydelser er budgetteret med en stigning pa 3 %
baseret pa 2 heltidsansatte viceveaerter inklusiv afsat til ekstra assistance.
Administrationshonorar er budgetteret med en stigning pa 1,2 % til kr. 1.459.100,-.

Bestyrelsen har i budgetaret overvejelser vedrgrende kgb af en ny traktor i stedet for den 13 ar

gamle John Deere i starrelsesorden kr. 420.000. Afskrivningerne er som falge heraf foraget med
kr. 21.000 til i alt 116.700.

@vrige omkostninger er budgetteret med anslaede prisstigninger pa ca. 3 % i forhold til
regnskabsaret 2017/2018.

Der er taget folgende punkter med i budgettet til vedligeholdelse:

1. Montering af nye altanpartier blok 10 3.650.000 kr.
2. Haveprojekt 250.000 kr.
3. Reparation og vedligeholdelse af asfalt / parkeringspladser 150.000 kr.
4. Diverse ad hoc. 500.000 kr.
| alt 4.550.000 kr.

VSJ forharte sig, om der var spargsmal til budgettet, det var der ikke.

Vedtagelse af budget.

Budgettet blev herefter sat til afstemning med usendrede faellesudgifter fra den 1. januar 2019.
Budgettet blev enstemmigt vedtaget uden skriftlig afstemning.

6. Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

VSJ, oplyste, at fglgende bestyrelsesmedlemmer er pa valg, Steen Andersen, BP 181 2.tv, Nina
Larsen, BP 75 2.tv, Nebile Sanli, BP 117 1. tv., som alle modtager genvalg.

VSJ, Er der nogle modkandidater, det var ikke tilfeeldet, s& Steen, Nina og Nebile er genvalgt.

VSJ, Falgende bestyrelsessuppleanter er pa valg, Lars Hgjgaard, BP 75, st.tv. og Torben
Ladegaard Hansen BP 17, 2.tv.

VSJ, forharte sig, om de stiller op igen, det gar de, er der andre der stiller op, det var der ikke, sa
Lars Hgjgaard og Torben Ladegaard Hansen er genvalgt.

7. Valg af revisor

VSJ: bestyrelsen anbefaler genvalg til Cd fra Beierholm Revision og da der ikke var nogen
modkandidater, betragtede VSJ, Cd som genvalgt.
C@: takkede for valget.

8. Valg af administrator.

VSJ, bestyrelsen anbefaler genvalg til GH Ejendom A/S og da der ikke var nogen modkandidater,
betragtede VSJ, GH Ejendom A/S som genvalgt.
NB: takkede for valget
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9. Eventuelt

En beboer:

Tarregardene bliver naesten ikke brugt, derfor vil jeg foresla dem nedlagt, de kan i stedet for
bruges til cykel- og barnevognsopbevaring.

En beboer:

Jeg har forsggt at fa forsikret synlige ror i lejligheden, men det ville forsikringsselskabet ikke, da
ejendommens forsikring daekker skjulte rar, ville det ikke veere en ide at fa den udvidet il alle rgr.
Er det muligt at fa forsikringsbetingelserne at se.

SA / NB: Ja, ved henvendelse til administrator, med hensyn til udvidelse vil det blive undersggt.
Ved alle vandskader skal man fgrst henvende sig til administrator, sa de kan blive anmeldt til
forsikringen. Forsikringen daekker ikke siveskader.

VSJ, konstaterede, at der ikke var flere spgrgsmal, indleeg til eventuelt og gav ordet til SA for en
afsluttende bemaerkning.

SA, takkede forsamlingen for god ro og orden, dirigenten og revisor for en god ledelse og
fremlaeggelse af regnskab samt bestyrelsen og administrator for en god indsats i aret, der er gaet.

Generalforsamlingen sluttede kl. 21.50.

Referat er godkendt og underskrevet.
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